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Gestutzt auf Art. 15 und 48 des Gesetzes uber die Raumplanung und das
Baurecht (Baugesetz, BauG, bGS 721.1) vom 12. Mai 2003 und Art. 12 und
58 des Strassengesetzes (StrG, bGS 731.11) vom 26. Oktober 2009, erlésst
der Gemeinderat Gais folgendes Baureglement.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck und Geltungsbereich

1 Das Baureglement bezweckt eine haushélterische Bodennutzung im
Sinne der Innenentwicklung, die Férderung attraktiver Wohn- und Arbeits-
gebiete und den Erhalt der Unverwechselbarkeit des Ortes.

2 Das Baureglement gilt Uber das ganze Gebiet der Gemeinde Gais.

3 Die Vorschriften dieses Reglements kénnen durch private Vereinbarung
nicht geandert oder aufgehoben werden.

4 Die Gesetzgebung von Bund und Kanton, namentlich das kantonale
Baugesetz mit Verordnung, bleibt vorbehalten.

Art. 2  Mitwirkung und Zustandigkeit

1 Bei allen Anpassungen an der Richt- und Nutzungsplanung informiert
der Gemeinderat Uber die Ziele, den Ablauf und die Ergebnisse der Pla-
nung.

2 Wesentliche Anpassungen an Richt- und Zonenplanen sowie dem Bau-
reglement sind der Volksdiskussion zu unterstellen. Der Gemeinderat
nimmt zu den Antragen aus der Bevolkerung einzeln oder gesamthaft
Stellung.

3 Die Annahme von Sondemutzungsplanen obliegt dem Gemeinderat.

Art.3 Vollzug

1 Fur den Vollzug des Baureglements ist der Gemeinderat verantwortlich.
Er kann Aufgaben an Verwaltungskommissionen, Amtsstellen sowie an
weiltere Organe delegieren. Er kann insbesondere den Vollzug des Baureg-
lements der Baubewilligungskommission Ubertragen.

2 Der Gemeinderat setzt eine Baubewilligungskommission und eine Pla-
nungskommission ein und regelt deren Aufgaben und Kompetenzen.

3 Der Gemeinderat achtet bei der Besetzung der Kommissionen auf die
Unabhangigkeit und fachliche Kompetenz der Mitglieder.

B. Planungsrecht

Art. 3bis Kernzone

1 Die Kernzone dient dem Erhalt der gewachsenen Bebauungs-, Frei-
raum-, Erschliessungs- und Nutzungsstruktur. Es gelten unter dem Vorbe-
halt von Schutzvorschriften namentlich folgende Gestaltungsvorschriften:
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a) Die Hohenlage des untersten, fur den dauernden Aufenthalt von Per-
sonen vorgesehenen Geschosses ist so festzulegen, dass sich die Baute
mit deren Umgebung gut in das Strassen- und Siedlungsbild einordnet.

b) Die Bauten mussen sich in Bezug auf die Hohe der Traufen, der Firste,
die Gebaudelange und -breite in das Gebiet einordnen.

c) Die Fassaden sind gegenuber dem angrenzenden, éffentlichen Stras-
senraum und unter Berucksichtigung der regionalen Baukultur typisch
zu gestalten.

2 Einfriedungen, Vorgarten oder Vorplatze sind nach dem historischen
Strassen- und Siedlungsbild zu gestalten.

3 In der Kernzone ist dem Baugesuch eine der Bedeutung des Vorhabens
angemessene Analyse der ortsbaulichen Situation sowie eine Erlauterung
der Losung beizufugen.

Art.4 Kurzone, Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen und Intensi-
verholungszone

L In der Kurzone—derZonefur-Sffentliche Bautenund-Anlagen sowie der

Intensiverholungszone durfen Neubauten und nachbarschaftlich rele-

vante Erweiterungen nur aufgrund eines Sondernutzungsplanes erstellt

werden.

2 In der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen sind Bauten und Anla-
gen privater Tragerschaften zulassig, sofern sie eine Aufgabe im &offentli-
chen Interesse erfullen. Der Gemeinderat sichert die offentlichen Interes-
sen Uber Vereinbarungen, Dienstbarkeiten oder Sondernutzungsplane.
Dazu gehdren namentlich die Zuganglichkeit und Benutzung.

Art.5 Regelbauweise
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2 Findet keine Anwendung fur rein gewerblich genutzte Bauten
3 Minimale lichte Geschosshéhe fur gewerblich genutzte Geschosse: 3.00; Gebaude-
[Firsthohe ernoht sich um 0.50 flr jedes vollstdndig gewerblich genutzte Geschoss

4) In Abstimm o d Bay ¥ d g a/ldas O und-Landsch hild

Das zuléssige Gebaudevolumen richtet sich nach der ortsbaulichen Vertraglichkeit auf-
grund des jeweiligen Quartiercharakters.

5 findet keine Anwendung

S _ausgenommen-fur-Wehnnutzung

7 Oberkante-Fussboden-de St

8 Bei Gebduden mit Anbauten, die zur Gebdudelénge beitragen, darf die zuldssige Gebau-
deldnge gemass Tabelle um die Lange der entsprechenden Anbauten, aber maximal um

4 m, Uberschritten werden.

9 Berechnung gemass Art. 16 Abs. 1 lit. g) BauV
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C. Weitere raumwirksame Instrumente

Art. 6bis Ortsbildschutzzonen kommunal

1 Die Ortsbildschutzzonen bezeichnen jene Gebaudegruppen, Strassen-
raume, Platze, Freiraume und Umgebungsbereiche, welche als wichtige
Elemente des wertvollen und charakteristischen Orts- und Landschaftsbil-
des in ihrem Gesamtcharakter zu erhalten sind.

2 Bei Um-, An- und Neubauten sowie Renovationen sind die Fassaden-
und Dachgestaltung, Massstablichkeit der Baumasse, Gebaudeform und -
stellung, Farb- und Materialwahl sowie Strassen- und Platzgestaltung
sorgfaltig auf das Ortsbild abzustimmen.

3 Abbruche werden nur bewilligt, wenn die Erhaltung der vorhandenen
Bausubstanz in Abwagung des kunstlerischen oder historischen Wertes
nicht maoglich oder sinnvoll ist, und wenn die entstehende Lucke im Orts-
bild nicht stért oder die Ausfuhrung eines bewilligten Neubaus gesichert
ist.

4 Das Ortsbild pragende Freirdume, Baume, Vorgarten etc. sind zu erhal-
ten, resp. wieder herzustellen.

5 Dem Baugesuch ist eine der Bedeutung des Vorhabens angemessene
Analyse der ortsbaulichen Situation sowie eine Erlauterung der Lésung

beizufugen.

Art.7  Kulturobjekte kommunal

1 Die kommunalen Kulturobjekte sind zu erhalten. Jede Beeintrachtigung
ihres kunstlerischen, gestalterischen oder geschichtlichen Wertes ist un-
tersagt.

2 Die das Schutzobjekt pragenden Freiraume, Baume, Vorgarten usw. sind
zu erhalten beziehungsweise wieder herzustellen.

3 Jegliche Renovations- oder Restaurationsarbeiten wie der Ersatz von
Bauteilen und die Erneuerung von Anstrichen aussen sind bewilligungs-
pflichtig.

Art. 8 Naturobjekte kommunal

1 Die im Zonenplan als geschutzt bezeichneten Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Hecken, Feldgeholze sowie samtliche Ufergehdlze sind samt ihren
Lebensgrundlagen zu erhalten. Die Grundeigentumer sind verpflichtet, sie
dem Schutzzweck entsprechend zu unterhalten. Jegliche weitergehenden
Veranderungen sind bewilligungspflichtig.

2 Fur abgehende Baume, Hecken und Geholze sind fruhzeitig Ersatzpflan-
zungen vorzusehen.

Art.9  Aussichtsschutzzone

1 Im Bereich der Aussichtsschutzzone sind keine Bauten, Anlagen, Freilei-
tungen, Bepflanzungen, Einfriedungen, etc. zulassig, die die Aussicht be-
eintrachtigen.
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D. Bauordnungsrecht - formell

Art. 10 Ersatzabgabe fur Autoabstellplatze

1 Ist das Erstellen von Autoabstellplatzen verboten oder sind andere trif-
tige Grunde fur einen Verzicht auf den Bau von Autoabstellplatzen gege-
ben, so kann die Baubehdrde eine Ersatzabgabe verlangen.

2 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fur die Errichtung und den Betrieb
offentlich benutzbarer Autoabstellplatze oder Parkgaragen zu verwenden.
Sie betragt pro fehlenden Autoabstellplatz CHF 6'000.—-. Dieser Betrag ba-
siert auf dem Zurcher Baukostenindex vom 1. Januar 2008. Der Gemein-
derat ist befugt, den Betrag periodisch der Teuerung anzupassen.

3 Die Ersatzabgabe begrundet keinen Anspruch auf einen zugeteilten Au-
toabstellplatz. Werden nachtraglich, aber vor Ablauf von zehn Jahren, die

fehlenden Autoabstellplatze erstellt, so wird die Ersatzabgabe anteilig zu-

ruckerstattet.

Art.11 Werkleitungen

1 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat der Bauherr die betroffenen
Leitungseigentumer Uber die Baumassnahmen zu informieren und die
entsprechenden Sicherungsmassnahmen vorzukehren.

Art. 12 Beniitzung von 6ffentlichem Boden

1 Offentlicher Grund und Boden, namentlich Strassen und Platze, diirfen
nur mit Bewilligung der Behdrde fur die Ausfuhrung privater Bauten und
Anlagen in Anspruch genommen werden.

2 Fur den Bau benutzte Strassen sind zu Lasten des Bauherrn, wenn notig
umgehend zu reinigen und entstandene Schaden zu beheben.

Art. 13 Sicherung von Baustellen

1 Baustellen im Bereich von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
sind nach den Weisungen der Baubehdrde auf Kosten des Bauherm aus-
reichend zu signalisieren, abzuschranken und zu beleuchten. Wenn nétig
sind Schutzwande und Fussgangerpassagen zu erstellen.

2 Jede Baustelle, deren Betreten fur Unbeteiligte mit Gefahren verbunden
ist, muss vor dem Zutritt geschutzt werden. Baugruben und Graben sind
mit geeigneten Abschrankungen zu versehen.
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E. Bauordnungsrecht - materiell

Art. 14 Ausnutzungsubertragung

1 Die Ubertragung von Ausniitzung ist unter den in Art. 1 Abs. 5 BauV ge-
nannten Bedingungen zulassig.

Art. 14bis Mindestausnitzung

1 Bei Neubauten in den Wohn- und Wohn-/Gewerbezonen ist ein Aus-
baugrad von mindestens 80 % der zuldssigen Ausnutzung zu realisieren.
Bei einem geringeren Ausbaugrad ist im Rahmen der Baueingabe aufzu-
zeigen, wie die Mindestausnutzung durch eine regelbaukonforme Bau-
massnahme erreicht werden kann.

2 Kénnen Nachbargrundstucke im Eigentum des Gesuchstellers nicht ei-
genstandig regelkonform bebaut werden, werden sie miteinbezogen.

Art. 14ter Nachddmmung von Bauten

1 Werden an bestehenden Bauten Nachddmmungen an der Gebaude-
hulle ausgefuhrt, darf von Gebaude- und Firsthdhen, Gebaudelangen,
Grenz- und Gebdudeabstanden sowie Strassenabstdnden (bei Gemein-
destrassen) um die Starke der Nachdammung (max. 30 cm) abgewichen
werden.

Art. 15 Grenzabstand in der Gewerbezone

1 Innerhalb der Gewerbezone sind die Grenzabstandsflachen gegenuber
anderen Bauzonen durch Begrunung angemessen zu gestalten, bzw. auf-
zulockern. Dies gilt auch, wenn zwischen der Abstandsflache und dem
Nachbargrundstuck eine Strasse verlauft.

Art. 16 Hauptwohnseite

1 Die Hauptwohnseite ist diejenige Stid—oderWestfFassade, nach der die
meisten Wohnraume ausgerichtet sind.

Art. 17 Gestaltungsanforderungen

1 Die allgemeinen Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art. 112
BauG.

2 Erhdhte Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen und
deren Umgebung gelten innerhalb der Bauzone:
a) im Sichtbereich von kunstlerisch oder geschichtlich wertvollen Statten,
Bauten und Bauteilen;
b) bei Bauten und Anlagen, die das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild
besonders pragen.

3 Diese Bauten und Anlagen, inklusive deren Umgebungs- und Strassen-
raumgestaltung, haben sich in Bezug auf ihre Gesamtwirkung, insbeson-
dere der Bedachung, Form und Gliederung der Baumassen, der Wirkung
von Materialien und Farben, der Stellung und Grosse der Bauten, der Be-
pflanzung, usw. so in die landschaftliche und bauliche Umgebung einzu-
gliedern, dass eine einwandfreie Einpassung in das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild erreicht wird.
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Art. 18 Dachform

1 Auf Hauptbauten sind nur einfache, symmetrische Schragdacher mit ei-
ner Neigung von 25° bis 50° zugelassen. Sofern das Orts-, Landschafts-
oder Strassenbild nicht beeintrachtigt wird, kénnen insbesondere in der
Gewerbe-, der Kur- und der Intensiverholungszone sowie in der Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen abweichende Dachformen bewilligt wer-
den.

2 Die Farbgebung und Materialwahl ist auf die Umgebung abzustimmen.

Art. 19 Dachaufbauten und -einschnitte

I Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich der Dachflache klar
unterzuordnen. Sie durfen in der Lange insgesamt hochstens einen Drittel
der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen. Verschiedene Elemente in einer
Dachflache sind zu vermeiden.

2 Sonnenkollektoren sind von der Beschrankung ausgenommen, haben
sich aber gut in die Dachflache einzuflugen.

3 Dachaufbauten wie Liftuberfahrten, Kamine, Ventilationszuge usw. dur-
fen die Dachflachen soweit technisch notwendig Uberragen.

Art. 19bis Talseitig sichtbare Geschosse

1 In Hanglagen, wo das Untergeschoss talseitig freiliegt, darf hochstens
die in der Tabelle der Regelbauweise festgelegte Anzahl talseitig sichtbarer
Geschosse in Erscheinung treten.

2 Als talseitig sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und die in
ihrer vollen Breite und Héhe in Erscheinung tretenden Untergeschosse
gezahlt. Das Dachgeschoss gemass Bauverordnung wird bei der Anzahl
der talseitig sichtbaren Geschosse nicht angerechnet.

3 Das gestaltete Terrain darf im Mittel nicht tiefer als 0.5 m unter Ober-
kante des zusatzlich sichtbaren Geschosses liegen.

4 Abgrabungen zur Freilequng zusatzlicher Geschosse oder Teilen davon
sowie die Vorstaffelung von weiteren talseitig freiliegenden Geschossen
sind in allen Zonen, mit Ausnahme der Zone WZ2a, nicht zulassig. In der
WZ2a durfen talseitig Teile eines zusatzlichen Untergeschosses von max.
der Halfte der entsprechenden Fassadenflache freigelegt werden.

Art. 20  Umgebungs- und Terraingestaltung

1 Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Ruck-
sicht zu nehmen. Aufschuttungen, Stutzmauern und Abgrabungen haben
sich dem naturlichen Terrainverlauf anzupassen und sind ansprechend zu
gestalten. Bis zu einer Hohe von 1.2 m betragt der Grenzabstand 0.5 m,
daruber zusatzlich die Mehrhdhe. Hohe Stutzmauern sind zu vermeiden.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses durfen nur so weit
vorgenommen werden, als dies der zonengemassen Erscheinung der
Baute entspricht und keine kunstlichen Boschungssicherungen nétig wer-
den.

3 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist mit Grunflachen und Be-
pflanzungen ansprechend, bei Mehrfamilienhausem zudem kindergerecht
zu gestalten. Charakteristische Vorgarten sind zu erhalten.

5 Bundesverordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1

6 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser (GSchG) SR 814.20

7 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) SR 814.01
8|14
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4 Es konnen Auflagen bezuglich der Art der Bepflanzungen sowie der Ge-
staltung von Stutzmauern, Einfriedungen usw. erlassen werden.

Art. 20bis Okologischer Ausgleich

NHG Art. 18 Abs. 1, Art. 18b Abs. 2 1 Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind Massnahmen zum ékologi-
%2 schen Ausgleich umzusetzen und beizubehalten. Umbauten sind wesent-
USG Art. 11 Abs. 1 lich, wenn die voraussichtlichen Baukosten mindestens 30 % des aktuellen

Gebaudezeitwerts betragen oder bewilligungspflichtige Umgebungsarbei-
ten erfolgen.
2 Als Massnahmen zum &kologischen Ausgleich zdhlen insbesondere der
Erhalt oder die Schaffung von:

a) Verdunstungsfldchen Uber den Boden;

b) Vegetationsflichen mit hoher Biodiversitat;

c) wertvollen und standortgerechten Baumen und Strauchern.

3 Der Nachweis Uber den 6kologischen Ausgleich erfolgt auf der Basis ei-
nes durchschnittlichen Ausgleichsfaktors von 0.58 Uiber die anrechenbare
Landflache gemass Art. 1 Abs. 4 BauV. Fur die Berechnung des Aus-
gleichsfaktors werden alle innerhalb des anrechenbaren Grundstucks lie-
genden Grundfldchen und bodengebundenen Uberlagerungen angerech-
net.

4 Wenn aufgrund besonderer ortlicher Verhaltnisse kein hinreichender
Okologischer Ausgleich méglich ist, kann die Politische Gemeinde Ersatz-
flachen auf anderen Grundstucken innerhalb der Bauzone anrechnen. Sie
werden als Nutzungsbeschrankung verfugt und gemass Art. 106 BauG im
Grundbuch angemerkt.

5 Der Gemeinderat erlasst detaillierte Ausfuhrungsbestimmungen uber
die anrechenbaren Elemente und die dazugehdrigen Ausgleichsfaktoren
sowie zum sach- und fachgerechten Vollzug.

Art. 20ter Strassenabstand

StrGO Art. 2, Art, 57 ff ! Die Strassenabstande von dem Gemeingebrauch gewidmeten und nicht
dem Gemeingebrauch gewidmeten Strassen gehen den Grenzabstanden,
nicht aber den Gebaudeabstanden, vor.

2 Fur nicht dem Gemeingebrauch gewidmete Strassen nach Art. 2 StrG

gelten die Vorschriften Uber die Strassenabstande gemass Art. 57 bis 60

StrG sinngemass.

3 Das Lichtraumprofil ist auch bei nicht dem Gemeingebrauch gewidme-

ten Strassen dauernd freizuhalten. Die lichte Hohe betragt:

a) 5 m Uber Verkehrsflachen, die fur den Motorfahrzeugverkehr bestimmt
sind;

b) 2.50 m Uber Verkehrsflachen, die nicht fur den Motorfahrzeugverkehr
bestimmt sind, insbesondere uber Trottoirs, Geh- und Radwegen.

Der seitliche Lichtraum ab dem Fahrbahnrand betragt 50 cm.

8 Referenzwerte: 0.0 2 Vollversiegelung | 0.5 2 landwirtschaftliche Mahwiese | 1.0 2 Magerwiese, Streuwiese, Ruderalflaiche, Wildgarten

? Strassengesetz (StrG) bGS 731.11
9|14
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Art. 21 Anlagenabstand

1 Vorbehaltlich der grundstuckstubergreifenden Gestaltung haben Anla-
gen bis 1.00 m Hohe einen Grenzabstand von 0.20 m einzuhalten, dar-
uber zusatzlich die Mehrhohe. Mit Zustimmung des Nachbarn und guter
Gesamtwirkung sind kleinere Abstande moglich. Yeorbehaltenbleibt-Art17
Abs—2Bau. Vorbehalten bleiben die besonderen Abstandsvorschriften fur
Terrainveranderungen und Stutzmauern gemass Art. 20 dieses Regle-
ments.

Art. 22 Vorbauten

1 Vorbauten durfen nur punktuell abgestutzt werden. Sie durfen ab dem
Terrain Uber mindestens ein halbes Geschoss weder verglast noch einge-
wandet werden.

2 Vorbauten durfen den Grenz-, Gebaude- und Strassenabstand wie folgt

unterschreiten:

a) um hochstens 1.50 m, sofern die Vorbaute nicht langer als ein Drittel
der jeweiligen Fassade der Hauptbaute ist;

b) um hoéchstens 1.00 m bei Dachvorsprungen.

3 Bei zusammengebauten Gebauden mussen Vorbauten mit Ausnahme
der Dachvorsprunge von der gemeinsamen Grenze einen Abstand von
wenigstens 2.00 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
durfen sie bis an die Grenze reichen.

Art. 23 An- und Nebenbauten

L Fur An- und Nebenbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. GegenUuber
Bauten auf dem gleichen Grundstuck kann die Baubewilligungsbehoérde
den Gebaudeabstand bis auf 4.00 m reduzieren, sofern die Wohnhygiene
gewahrleistet bleibt.

2 Die Abstande gelten auch fur bewilligungsfreie Kleinstbauten.

Art. 24 Ausfahrten und Einmindungen

1 Ausfahrten und Einmiundungen sowie Vorplatze an Strassen sind so zu
gestalten, dass durch ihre Benutzung der Verkehr weder behindert noch
gefahrdet wird, die notwendigen Sichtverhaltnisse gewahrleistet bleiben,
die Entwasserung auf privatem Grund erfolgt und Verschmutzungen oder
andere nachteilige Einflusse unterbleiben.

2 Ausfahrten sind auf einer Lange von 5.00 m vom Strassenrand mit einer
mdglichst geringen Neigung, im Ubrigen mit einem Gefalle von héchstens
15 % auszubilden. Die Ausrundung ist mit einem Radius von 3.00 m oder
einer gleichwertigen Abschragung zu gestalten.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.00 m Lange so anzu-
legen, dass ein ubliches Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne die
Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.
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Art. 25 Abstellplatze fur Metorfahrzeuge Personenwagen, Motorrader
und Velos

VSS-Norm!© 40 281

! Bei Neubau, Erweiterung sowie Zweck- oder Nutzungsanderung von
Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund Abstellplatze fur Personen-
wagen und Velos zu erstellen.

2 Das Minimum an Abstellplatzen fur Personenwagen pro Kategorie be-
tragt:

a) Mehrfamilienhduser: 1 Abstellplatz fur Bewohnende pro 100 m? anre-
chenbare Bruttogeschossflache (BGF), jedoch mind. 1 Abstellplatz pro
Wohneinheit; zuzuglich 10% fur Besucher (davon mindestens ein Be-
hindertenabstellplatz pro MFH)

b) Einfamilienhduser: 2 Abstellplatze (Garagenvorplatze werden nicht an-

gerechnet.)

c¢) Andere Nutzungen: Die VSS-Normen sind richtungsweisend.

3 Bei Bruchteilen wird das Total pro Kategorie auf die ndchste ganze Zahl
aufgerundet.

4 Die Erstellung von Abstellplatzen fur Personenwagen kann untersagt
oder beschrankt werden, wenn ihre Erstellung wichtigen Zielen der Orts-
planung (z.B. Ortsbildschutz, Erhalt von Schutzobjekten, Vorgarten oder
Grunanlagen, Zonenzweck usw.) widersprechen oder ihre Benutzung den
Verkehr erheblich stéren wurde.

5 Das Minimum an Abstellplatzen fur Motorrdder betragt zusatzlich 10 %
der fur Personenwagen erforderlichen Autoabstellplatze.

6 Das Minimum an Abstellplatzen fur Velos fur Wohnnutzungen betragt 1
Abstellplatz pro Zimmer. Fur andere Nutzungen, die Aufteilung zwischen
Kurz- und Langzeitabstellplatzen sowie deren Lage und Ausstattung sind
die VSS-Normen richtungsweisend.

10 Normen des «Schweizer Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute»
11114
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Art. 26 Gemeinschaftsflachen und Abstellraume

1 Bei neuen Mehrfamilienhausern ab vier Wohnungen sind folgende Fla-
chen auf Dauer zu schaffen:

a) Spielplatze und Begegnungsflachen von wenigstens 15 % der Wohn-
Bruttogeschossflachen (W-BGF);

b) treppenfret-erschlossene-Abstellflachenfirleichte Zwelradfahrzeuge;

c) individuelle Abstellrdume pro Wohnung von mindestens:
— 6 m? fur Wohnungen bis 60 m? W-BGF
— 10 % fur Wohnungen wit-einer Uber 60 m2 W-BGF aber héchstens
10 m? venbis100-m?
- 10-m2 fir Wohnungen miteiner W-BGF vor-mehr-als100-m?

Art. 27 Mindestmasse fur neue Mehrfamilienhauser

1 Wohnungszugange und Treppenhdauser in Mehrfamilienhdusern haben

eine lichte Breite von mindestens 1.20 m aufzuweisen.

2 Fur Wohn- und Schlafraume gilt:

a) Die Mehrheit der Raume muss nach der sudlichen Himmelshalfte ori-
entiert sein.

b) Die Fensterflaiche hat mindestens 10 % der Nettowohnflache zu betra-
gen.

c) Die lichte Raumhdhe hat mindestens 2.30 m zu betragen. Bei nicht
waagrechter Decke ist die lichte Raumhohe Uber mindestens 6 m2 der
Bodenflache einzuhalten.

d) Die Bodenflache pro Wohn- oder Schlafraum hat mindestens 10 m2 zu
betragen.
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F. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 28 Baueinstellung

VRPG! Art. 36 g) 1 Dem Rechtsmittel gegen eine Baueinstellungsverfugung ist die auf-
schiebende Wirkung entzogen.

Art. 29 Verfahrenskosten

Gebtihrentarif fiir Gemeinden? ! Die GebUhren werden im Rahmen des kantonalen Gebuhrentarifs fur
Gemeinden (bGS 153.2) durch den Gemeinderat festgesetzt.

2 Werden Gutachten oder zusatzliche Unterlagen auf Kosten des Gesuch-
stellers eingeholt, ist der Gesuchsteller vor der Auftragserteilung anzuhoé-
ren.

3 Es kdnnen Kostenvorschusse verlangt werden.

Art. 30 Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

1 Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft. Das Baureglement der Gemeinde Gais vom 4.11.1994 wird damit
aufgehoben.

2 Nutzungsplane, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglements erlassen
wurden, bleiben in Kraft.

3 Alle zum Zeitpunkt der Rechtskraft hangigen Baugesuche unterstehen
diesem Reglement.

QM: Datum (Kurzel) | Datum (Kurzel | etc....
Pfad: 4.3022.002.300.340.342.BauR_Gais_260427.docx

1 Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRPG) bGS 143.1
12 Gesetz Uber die Gebuhren der Gemeinden (Gebuhrentarif) bGS 153.2
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Anhang 1: Erlauterungsskizzen
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