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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

A. Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Die vorliegenden Sonderbauvorschriften gelten fir das im Quartierplan umgrenzte Plangebiet. So-
fern nachfolgend und im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des
rechtglitigen Baureglements der Gemeinde Gais respektive des Baugesetzes des Kantons Appen-
zell Ausserrhoden.

Bestandteile und Verbindlichkeit

Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Quartierplan 1:500, den Sonderbauvorschriften und dem
Planungsbericht. Alle in der Legende des Quartierplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente
sowie die Sonderbauvorschriften sind verbindlich. Die tibrigen Planelemente und der Planungsbe-
richt haben richtungsgebenden Charakter.

Ziel, Zweck

Der Quartierplan regelt die Erschliessung und insbesondere die Bauweise. Es soll eine gute Uber-
bauung unter Beriicksichtigung der speziellen Terrainverhiltnisse ermdglicht werden.

B. Erschliessungsbestimmungen

Erschliessung und Parkierung

' Die Erschliessung fur Motorfahrzeuge erfolgt ausschliesslich tiber die im Plan bezeichnete Zu-
fahrt.

2 Samtliche Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge inklusive Besucherparkfelder sind ausschliesslich in
einer unterirdischen Sammelgarage anzuordnen.

C. Uberbauung

Baubereich

! Die Baubereiche legen Lage und Stellung der Hauptbauten fest. Mit Ausnahme von Sockelbauten
und Tiefgaragen sind Bauten nur innerhalb der Baubereiche zuldssig.

2 Fur jeden Baubereich gilt die im Plan festgelegte maximale Gebaudehéhe in m.0.M. sowie die
maximale Firsthéhe in m.t.M. Talseitig sind maximal vier sichtbare Geschosse zuléssig.

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Sockelbau / Tiefgarage

! Ausserhalb der Baubereiche sind Sockelbauten und Tiefgaragen nur innerhalb der Umgrenzung
Sockelbau/Tiefgarage zulassig. Die Tiefgarage ist mit mindestens 40 cm Erdmaterial zu tiberde-
cken.

? Sockelbauten diirfen nur an den entsprechend gekennzeichneten Bereichen der Umgrenzung
Sockelbau/Tiefgarage sichtbar in Erscheinung treten.

Mehrausniitzung

im Baubewilligungsverfahren kann eine Mehrausniitzung von maximal 5 % gewahrt werden, sofern
ein Gesamtprojekt vorliegt und dieses die Bedingungen gemass Art. 6 BauR erfiillt.

D. Gestaltung

Architektonische Gestaltung

Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéablichkeit, For-
mensprache, Dachform, Materialwahl und Farbgebung eine gute Einfiigung in die Umgebung sowie
eine gute Gesamtwirkung erzielt werden. Zur Beurteilung kénnen vom Gemeinderat Material- und
Farbmuster verlangt werden.

Gestaltung Vorbauten

Die Gestaltung und allféllige Verglasung von Vorbauten muss nach einem einheitlichen Konzept er-
folgen.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptbauten sind als Sattelddcher mit der angegebenen Firstrichtung zu erstelien.
Fur die Dacheindeckung diirfen keine nicht korrosionsbestandigen Blechmaterialien (wie Kupfer
oder verzinkte Stahibleche) verwendet werden.

E. Umgebung

Umgebungsbereich

" m Umgebungsbereich sind keine Bauten und Pergolas zulassig. Er ist so zu gestalten, dass der
Wieslandcharakter der naheren Umgebung aufgenommen wird. Einzelne Bdume und Straucher
sind im Umgebungsbereich gestattet.

? Die Anlage von Wegen und von Zugéngen ist im Umgebungsbereich zuldssig. Eine gute gestalte-
rische Einfligung ist zu gewshrleisten,

Entwidsserung

Es ist darauf zu achten, dass eine méglichst geringe Versiegelung der Umgebung erfolgt. insbe-
sonders sind Frei- und Erschliessungsflachen welche sich fiir die Versickerung eignen, wasser-
durchlassig zu gestalten oder Uber die Schulter zu entwassern. Zudem sind permanente Eingriffe in
den Grundwasser- respektive Hangwasserspiegel nach Méglichkeit zu vermeiden.




