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Sonderbauvorschriften

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Verbindlichkeit und Geltungsbereich

Dieses Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Quartierplan bezeichnete Gebiet. Sofern nachstehend keine
abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die iibergeordneten Erlasse (Zonenplan, Baureglement,
Bauverordnung, Baugesetz etc.).

Alle in Quartierplan und Sonderbauvorschriften gemachten Festlegungen sind verbindlich.

Im Erlauterungsbericht zur Quartierplanung sind verschiedene Uberlegungen und Ausfiihrungen festgehalten.

Bestandteile

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, Nr. 2003.302-3 vom 8. Mirz 2004, rev. 20. September
2004 der Hersche Ingenieure AG, sowie aus den vorliegenden Sonderbauvorschriften und dem Planungsbericht.

Zweck

Mit dem Quartierplan ,Pfand / Au”, Gais wird die planerische Voraussetzung fiir die Erschliessung und
Uberbauung eines Teils der Parzelle Nr. 580 geschaffen. Die Uberbauung soll der besonderen Lage des
vorliegenden Gebietes gerecht werden und sich harmonisch ins Orts- und Landschaftsbild einfiigen .

IL. Uiberbauungsbestimmungen

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Bauvorschriften, Parzellierung

Es konnen Einfamilien- und Doppel-Einfamilienhguser erstellt werden.

Bei den im Quartierplan eingetragenen kiinftigen Parzellengrenzen handelt es sich um eine mdgliche Variante. Sie
kénnen im Zusammenhang mit der Uberbauung sinngemdss angepasst werden. Es kénnen bei Bedarf auch
Parzellen zusammengelegt werden (z.B. fiir die Bebauung mit DEFH).

Baulinien

Innerhalb des Bachabstandsbereiches sind weder feste noch mobile Bauten zuldssig. Das Terrain im 5m-
Abstandsbereich vom Gewasserrand darf nicht befahren und verandert werden. Die bestehende Bepflanzung ist zu
pflegen und zu unterhalten. Abgehende Pflanzungen sind durch einheimische, standortgerechte Pflanzungen zu
ersetzen.

Die Strassenbaulinie legt den minimalen Strassenabstand fiir Bauten fest.

Die Waldabstandlinie ergibt sich geméss dem rechtskriftigen Zonenplan.

Schutzrdume

Auf den bezeichneten Parzellen ist ein Sammel-Schutzraum zu erstellen.




III. Gestaltungsbestimmungen

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Gestaltung der Bauten und Anlagen

Vorbauten (Wintergérten, Erker u.d.) diirfen den erforderlichen Grenz- oder Strassenabstand um hdchstens 2.00 m
unterschreiten, sofern sie nicht mehr als die Halfte der zugehérigen Fassadenldnge einnehmen.

Umgebungsgestaltung

Die Bauten und Anlagen sind so zu konzipieren, dass mdglichst wenig Terrainverdnderungen, resp. Stlitzmauern
und Béschungen notwendig sind. Gréssere Stlitzkonstruktionen sind sorgféltig zu strukturieren, abzustufen und
oder zu begrlinen.

Dachgestaltung

Alle Hauptgeb&ude missen Sattelddcher aufweisen. Andere Dachformen (z.B. Flach- oder Pultdédcher) sind nur
ausnahmsweise zulissig, sofern sie sich harmonisch ins Orts- und Landschaftsbild einfiigen, insbesondere fiir An-
und Nebenbauten.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Quartierplan eingezeichnet. Es sind trauf- oder giebelstdndige Satteldacher,
sowie Kreuzdacher zuldssig.

IV. Erschliessungsbestimmungen

Art. 10

1

Art. 12

Verkehrserschliessung
Die Erschliessung erfolgt iiber die bestehende Privatstrasse Traube-Pfand, Buechstuden.
Die bestehende Strasse ist auf eine Breite von 3.50 m auszubauen.

Nérdlich des Gebdudes Assek. Nr. 1864 ist eine Wendemdglichkeit zu gewédhrleisten; entweder auf dem
bestehenden privaten Vorplatz oder einem neu zu erstellenden Wendeplatz.

Entwédsserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im ganzen Quartierplangebiet im Trennsystem nach Massgabe der gesetzlichen
Bestimmungen, sowie der Schweizer Norm SN 592 000 und der Generellen Entwésserungsplanung (GEP).

Die Vorplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag zu versehen.

Das Meteorwasser ist tiber die Schulter versickern zu lassen, oder liber eine wirksame Retentionsanlage in den
Pfandbach einzuleiten.

Dachwasser ist auf dem Grundstiick versickern zu lassen, oder Uber eine wirksame Retentionsanlage in den
Pfandbach einzuleiten.

Vor der Bewilligung einer Ableitung ist der Nachweis zu erbringen, dass eine Versickerung - auch unter
Berlicksichtigung von Retentionsmassnahmen - nicht machbar, resp. zumutbar ist.

Mit der Baueingabe des Strassenprojektes ist ein Entwasserungskonzept einzureichen. Dabei ist aufzuzeigen, in
welchen Teilgebieten eine Versickerung méglich ist oder wo allenfalls eine Ableitung des unverschmutzten
Meteor- und Sauberwassers notwendig ist. Die Erstellung der voraussichtlich notwendigen Retentionsanlage ist
Bestandteil der Erschliessung. Mindestens das fiir die vorgesehene Bebauung notwendige Teilvolumen der Anlage
ist mit dem Strassenprojekt zu realisieren.

Ubrige Erschliessung

Die Haupterschliessung fiir die technische Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Elektrizitat und weitere Medien) ist als
Ganzes zu planen und so zu konzipieren, dass auch eine spétere Uberbauungsetappe erschlossen werden kann.
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Umgrenzung Quartierplangebiet
Erschliessungsstrasse
Baulinien (Strassen-, Wald- und Bachabstandslinien)

Zufahrt

Erschliessung Il. Etappe

Hauptfirstrichtungen

Waldgrenze geméss Zonenplan

Wendemdoglichkeit
Retentionsanlage

Schutzraum

Neue Parzellengrenzen (mdgliche Variante)

Parzellennummern

Circa-Parzsllenflache

Wohnhauser (moglicher Grundriss)

Wald
Gewasser

bestehende Bauten

Besondere Bestimmungen :

Lérmschutz:

Die Sonderbauvorschriften zu diesem Quartierplan bilden einen integrierenden

Innerhalb des Quartierplangebietes gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

geméss eidgendssischer Lérmschutzverordnung.

Bestandteil der Quartierplanung.
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