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Sonderbauvorschriften

I Aligemeines

Art.1  Geltungsbereich

~d5<Ba

Art.2  Zweck

e

' Der Quartierplan «Rotbach» besteht aus dem Plan im Massstab 1:500, den Sonder-
bauvorschriften und den Beilageplanen «Neubau MFH Rotbach, Parz. Nr. 1632, Gais»
vom 16. November 2011 des Architekturbiiros Sonderegger & Zaugg AG, Teufen.

2 Alle in der Legende bezeichneten Festlegungen und die Sonderbauvorschriften
sind verbindlich. Sofern nachfolgend nicht anders festgelegt, sind die Beilageplane
wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

* Die Sonderbauvorschriften gelten innerhalb des im Plan bezeichneten Geltungsbe-
reichs. Sofern nachstehend keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gilt
ureglement der Gemeinde. o o o

Der Quartierplan gewahrleistet eine attraktive, energetisch optimierte und verdichte-
te Bauweise mit besonderer Aussenraumqualitat inklusive der hinreichenden Er-
schliessung unter Beriicksichtigung der Hochwassergefahrdung. Dazu werden insbe-
sondere folgende Punkte geregelt:

a) internes Verkehrsregime;

=2

) Anordnung und Gestaltung der Bauten in Abhéngigkeit der ortsbaulichen Lage;

(9]

) Terraingestaltung und Schutz vor Naturgefahren;

Q.

) Ausstattung und Gestaltung der umgebenden Freiraume.

n Erschliessung

Art.3  Strassen

Art.4  Wege

Art.5  Parkierung
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' Die Zu- / Wegfahrt erfolgt tiber die &ffentliche Zufahrtsstrasse bis zur Zu- / Weg-
fahrt der Sammelgarage.

> Zwischen den Richtungspunkten A ist ein Zufahrtsweg zugunsten der Parz. Nr. 38
und als Notzufahrt maximal fir den Grundbegegnungsfall PW / PW bei stark redu-
zierter Geschwindigkeit normgerecht auszubauen.

3 Zusammen mit der Zufahrtsstrasse ist eine Wendeanlage fiir mindestens 8-m-LW
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gemass SN 640 052 zu erstellen.

Zwischen den Richtungspunkten B sind 6ffentliche, stufenfreie Wege mit einer Min-
destbreite von 1.20 m zu erstellen. Die Lage ist mit dem Zufahrtsweg zu koordinieren.

' Abstellplatze fir Motorfahrzeuge der Bewohner sind in einer unterirdischen Sam-
melgarage anzuordnen.

2 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge von Besuchern sind entlang des Zufahrtswegs zu
erstellen.

3 Der unterirdischen Sammelgarage sind Abstellflachen fiir leichte Zweiradfahrzeu-
ge, Kinderwagen usw. mit einer Mindestflache von 50 m* und den jeweiligen Haus-
eingangen Abstellflachen fur je 5 leichte Zweiradfahrzeuge zuzuordnen.

118 Bebauung

Art. 6 Baubereiche Hauptbauten

Art.7  Baubereiche Vorbauten

Art.8  Baubereich
Sammelgarage

e

1

Baubereiche gehen nach aussen allen Abstandsvorschriften vor.
> |n den Baubereichen gelten die jeweils eingetragenen Werte betreffend Gebaude-
und Firsthéhen sowie Anzah! Vollgeschosse.

In diesen Bereichen sind abgestiitzte Balkone tber die gesamte Fassadenlange zulds-
sig. Diese sind in den Bereichen 1und 2 jeweils einmal horizontal zu einander zu ver-
setzen.

Im bezeichneten Bereich ist eine Sammelgarage zu erstellen, welche mit Ausnahme
der Erschliessungen vollstandig unter dem gestalteten Terrain liegen muss.

Art.9  Ausniitzung Sind folgende Kriterien nachweislich erfiillt, kann ein maximaler Ausnitzungsbonus
von insgesamt 10 % Uber alle Baubereiche gewdhrt werden:
a) gute Fingliederung in die bauliche und landschaftliche Umgebung;
b) einheitliche und hochwertige Fassadengestaltung in Holz;
c) grossziigige Grundrissorganisation;
d) besondere energetische Ausstattung, namentlich «Null-Energie-Haus».

Art.10 Héhenlage ' Die Kote 9o5.00 m {i. M. gilt mindestens fiir fertig Fussboden Erdgeschoss oberir-
discher Bauten.
> Die Kote 903.80 m U. M. gilt mindestens fiir Oberkante Rampe der Sammelgara-
genzufahrt.

Art.11 Formensprache ' Die Bauten sind in einheitlicher Architektursprache zu gestalten.

o 2 “Dachaufbauten im Baubereich C diirfen maximal die halbe Lange der jeweiligen

Gebiudeseite einnehmen.

Art.12  Materialisierung ' Die Fassaden sind mit Holz zu verkleiden.
?  Geneigte Dachflichen sind mit Ziegeln (Ton, Schiefer etc.) einzudecken.
3 An Balkonbriistungen, auf Dachflachen und an den Siid- sowie Westfassaden sind
Sonnenenergieanlagen zulassig.

v. Umgebung

Art.13  Gestaltung ' _Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan vorzulegen.
* "I m Bereich fir Terrainaufschiittung darf das gewachsene Terrain maximal auf die
Kote 9os.20 m 0. M. aufgeschiittet werden.
3 Umgebungsflachen, insbesondere Frei- und Erschliessungsflachen sind wasser-
durchlassig zu gestalten oder aber {iber die Schulter zu entwassern.
4 Die Umgebungsflachen sind mit standortheimischen Baumen und Strauchgrup-
pen zu gestalten.

Art.14  Schutz vor Naturgefahren ' Im bezeichneten Korridor sind Hochwasserschutzmassnahmen mit einer Mindest-

N ' héhe bei der Kote 9go6.00 m 0. M. auszufiihren. Dies entfallt, wenn ein hinreichender

Hochwasserschutz mit Gbergeordneten Massnahmen (Bachsanierung inkl. Hochwas-
serschutzprojekt) gesichert ist und umgesetzt wird.
2 Mit Ausnahme einer Zu- / Wegfahrt zur Sammelgarage und baulich abgeschirm-
ten Notausgingen sind unter der Kote gos.0o m {i. M. keine Gebauded&ffnungen zu-
lassig.

Art.15  Ausstattung ' Innerhalb der Umgebungsflachen ist neben Anlagen zur Erschliessung eine Be-
gegnungs- und Spielflache mit mind. 350 m* Flache zu erstellen.
> Die Fliche ist kindgerecht mit Spielgeréaten fiir unterschiedliche Altersklassen aus-
zustatten.

V. Ver- und Entsorgung

Art.16  Wirmebedarf Heizung / Der zuldssige Warmebedarf darf maximal zu 40 % aus nicht erneuerbarer Energie

Warmwasser gedeckt werden.

Art.17  Kehrichtsammelstelle Zusammen mit der Wendeanlage ist eine Kehrichtsammelstelle einzurichten. Diese
ist in das Erscheinungsbild des Quartiers einzupassen.

Art. 18 Mit der Baueingabe ist ein Entwdsserungskonzept vorzUIegen, welches auf des Gene-

Meteorwasser

relle Entwisserungsprojekt abgestimmt ist und die Auswirkungen auf den Grund-
wasserspiegel aufzeigt.
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