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Gemeinde Gais

Kanton Appenzell A.Rh.

Quartierplan

Traube
Parzellen Nr. 580 (Teil), 1353 (Teil), 1354 (Teil), 1597

Vom Gemeinderat erlassen am: {9 Q\X‘Y’\ 105
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Vom Departement Bau und Umwelt des Kanton Appenzell Ausserrhoden genehmigt am: 2 0' Jum 2007
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Baulinien

Es wird ein Strassenabstand von 4 m festgelegt. Bei senkrecht zur Strasse
angeordneten Garagen miissen die Vorplatze jedoch trotzdem eine Tiefe von mind. 5
m aufweisen.

Der Waldabstand von 12 m ergibt sich gemdss dem rechtskréftigen Zonenplan.

Schutzriume

Die fiir die Uberbauung notwendigen Schutzplitze sind in Sammelschutzrdumen
zusammenzufassen und im Quartierplangebiet zu erstellen (inkl. 1. Etappe).
Erdwdrmesonden

Erdwirmesonden sind aufgrund bekannter Probleme mit dem Grundwasserspiegel
nicht mogtich.

II1. Gestaltungsbestimmungen

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Gestaltung der Bauten und Anlagen

Mit einer sorgfiltigen Anordnung und Gestaltung der Bauten und Anlagen muss eine
gute Gesamtwirkung und Einfiigung in das Orts- und Landschaftsbild erzielt werden.

Vorbauten (Wintergérten, Balkone, Erker u.d.) diirfen den erforderlichen Grenz- oder
Strassenabstand um hochstens 1.50 m unterschreiten, sofern sie nicht mehr als die
Halfte der zugehdrigen Fassadenldnge einnehmen.

Umgebungsgestaltung

Die Bauten und Anlagen sind so zu konzipieren, dass mdglichst wenig
Terrainverdnderungen, resp. Stiitzmauern und Bdschungen notwendig sind. Gréssere
Stiitzkonstruktionen sind sorgfiltig zu strukturieren, abzustufen und / oder zu
begriinen.

Dachgestaltung

Alle Hauptgebiude miissen Satteldicher aufweisen. Flach- oder Pultddcher sind nur
ausnahmsweise fiir An- oder Nebenbauten zulassig.

2 Die im Plan bezeichneten Hauptfirstrichtungen gelten fiir Hauptbauten.

IV. Erschliessungsbestimmungen

Art. 11

1

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art, 15

Verkehrserschliessung

Die Erschliessung des Planungsgebietes erfolgt iiber die im Plan bezeichnete
Erschliessungsstrasse ab der bestehenden Privatstrasse Traube-Pfand-Buechstuden.

Die neue Erschliessungsstrasse wird auf eine Normalbreite von 3.50 m ausgebaut.
Im Einmiindungsbereich in die bestehende Strasse (Parz. Nr. 1353) ist sie
zweispurig befahrbar auszubauen (auf ca. 10 m Lange: Breite 4.20 m).

An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine Wendemdglichkeit fiir Personenwagen
und 8 m-Lastwagen sicherzustellen und jederzeit zu gewahrleisten.

Einfriedungen, Mauern und Bepflanzungen haben einen Abstand von mind. 50 cm
zum Strassenrand einzuhalten.

Offentlicher Fussweg

Der offentliche Fussweg muss in einer Breite von mind. 1.50 m offen gehalten
werden. Die Linienfiihrung wird im oberen Bereich an die Erschliessung /
Uberbauung angepasst.

Parkierung / Garagen

Parkierungsanlagen und Garagen sollen grundsatzlich mdglichst zusammengefasst
werden,

Entwiésserung

Die Entwisserung erfolgt im ganzen Quartierplangebiet im Trennsystem nach
Massgabe der gesetzlichen Bestimmungen, sowie der Schweizer Norm SN 592 000
und der Generellen Entwisserungsplanung (GEP).

Sofern es die” drtlichen geologischen Verhltnisse erlauben, ist das anfallende
Meteorwasser (Platz- und Dachwasser) in erster Prioritdt lokal versickern zu lassen.

Im Rahmen der Strassenprojektierung ist ein Entwésserungskonzept auszuarbeiten.
Dabei ist aufzuzeigen, in welchen Teilgebieten eine Versickerung mdglich ist oder
wo allenfalls eine Ableitung des unverschmutzten Meteor- und Sauberwassers
notwendig ist. Die Erstellung der voraussichtlich notwendigen Retentionsanlage ist
Bestandteil der Erschliessung.

Ubrige Erschliessung

Die Haupterschliessung fiir die technische Infrastruktur (Wasser, Abwasser,
Elektrizitat und weitere Medien) ist als Ganzes zu planen und zu konzipieren.




Sonderbauvorschriften

I. Allge}neine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Geltungsbereich und Verbindlichkeit

Dieses Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Quartierplan bezeichnete Gebiet.
Sofern nachstehend keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die
libergeordneten Erlasse (Zonenplan, Baureglement, Bauverordnung, Baugesetz etc.).

Alle im Quartierplan als Festlegungen bezeichneten Planelemente und die
Sonderbauvorschriften sind verbindlich.

Weitere Bestandteile

Zum Quartierplan gehdren die folgenden weiteren Bestandteile mit wegleitendem
Charakter:

- Planungsbericht zum Quartierplan Traube vom 21. Dezember 2006

- Vorprojekt Erschliessung, Hersche Ingenieure AG, vom 7. Juli 2006

Zweck

Mit dem Quartierplan ,Traube”, Gais wird die planerische Voraussetzung fiir die
Erschliessung und Uberbauung des restlichen Teils der Parzelle Nr. 580, sowie der
Parzelle Nr. 1597 geschaffen. Die Uberbauung soll sich harmonisch ins Orts- und
Landschaftsbild einfligen .

II. Uberbauungsbestimmungen

Art, 4

Bauvorschriften

Fiir die Baubereiche A bis E gelten die folgenden, von den Bestimmungen des
Baureglementes abweichenden, Bauvorschriften:

Baubereich A B C D E
Anzahl Vollgeschosse 1 1 2 1 2
Max. Gebdudehéhe 6 m 6m 7.50 m 6m 7.50 m
Max. Firsthohe 9m 9m 1150 m 9m 11.50 m
Max. Gebdudeldnge 30m 32m 24 m 36m 36m
Min. Grenzabstand: 1)

klein 3m 3m 4m 3m 3m
gross 6 m 5m 6 m 5m 6m
Max. Kniestockhohe

Dachgeschoss 1.30 m 1.30 m 0.80m 1.30 m 0.80m

1)  gilt nur gegentiber neuen Grenzen innerhalb des Planungsgebietes

Die Hauptausdehnung von zusammengebauten Hiusern ist ldngs zum Hang

anzuordnen,




