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BESONDERE VORSCHRIFTEN

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 3

GELTUNGSBEREICH

Diese Vorschriften gelten fir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachfolgend keine
abweichenden Bestimmungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des rechtsgultigen
Baureglementes der Gemeinde Gais.

ZWECK

Der Quartierplan bezweckt eine ins Orts- und Landschaftsbild gut eingepasste Ueberbauung des
Gebietes Rotenwies sowie eine zweckmassige Erschliessung des Planungsgebietes.

VERBINDLICHKEIT

Alle in der Legende zum Plan als Festlegungen bezeichneten Elemente sind verbindlich. Alle
tbrigen Planelemente sind richtungsweisend.

ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 4

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrsmissige Erschliessung des Planungsgebietes hat vollumfanglich und ausschliesslich
tber die im Plan bezeichnete Erschliessungsstrasse zu erfolgen. Garagezufahrten und
Abstellplatze sind entlang der oberen Rotenwiesstrasse nicht zulassig.

WENDEPLATZ

An der im Plan bezeichneten Stelle ist ein Wendeplatz, welcher den Anforderungen eines 8 m -
LKW entspricht, zu erstellen.

TERRAINVERANDERUNGEN

Erschliessungsstrasse und Fahrweg sind dem naturlichen Terrainverlauf moglichst anzupassen.
Das Langsgefalle darf maximal 12 % betragen. Bdschungen sind auf das notwendige Minimum

zu beschranken und mit einem maximalen Neigungsverhaltnis 2:3 anzulegen. Auf hohe
Stutzmauern ist nach Moglichkeit zu verzichten.

UBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 7

GESAMTWIRKUNG UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Bauten und Anlagen sowie Bestandteile davon sind architektonisch so zu gestalten, dass
hinsichtlich Massstablichkeit und Proportionen, Gliederung der Baukdérper und Fassaden,
Dachformen, Materialwahl und Farbgebung eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dabei ist von
der herkdmmlichen ortstypischen Erscheinungsform der Appenzellerhauser auszugehen. Die
Umgebungsgestaltung hat nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen.




-~ 9olEWUNG DER BAVUIEN

Die Stellung der Bauten ist so zu wahlen, dass der Hauptfirst die im Plan bezeichnete Richtung
einnimmt. Unwesentliche Abweichungen von der Firstrichtung sowie untergeordnete Querfirste
sind erlaubt.

Garagen durfen ins Hauptgebaude integriert werden, sofern sie sich harmonisch in die
Fassadengestaltung eingliedern. Andernfalls sind sie als An- oder Nebenbauten zu gestalten.

At. 9 DACHGESTALTUNG
Samtliche Bauten sind mit einem symmetrischen Satteldach zu versehen. Die Dachvorspriinge
sind gemass herkdmmlicher Bauweise zu gestalten.
Anbauten dirfen auch Pultdacher aufweisen.

Art. 10  MATERIAL- UND FARBWAHL
Die Hauptfassade der Wohnh&user ist in gestemmtem Holztéfer oder Holzschindeln auszufihren.
Die Fenster sind mit einer ortstiblichen Sprossenteilung zu versehen. Die Farbgebung ist
harmonisch zu gestalten und auf die Umgebung abzustimmen.
Die Materialwahl und Farbgebung der dusserlich sichtbaren Bauteile bedarf der Zustimmung der
Baukommission. Diese kann die Anbringung von Material- und Farbmustern verlangen.

Art. 11 MEHRAUSNUTZUNG
Bei Einhaltung der gemédss Art. 7 dieser Vorschriften postulierten Anforderungen beziiglich
Gesamtwirkung und architektonischer Gestaltung der Bauten, kann eine Mehrausnitzung von
maximal 15 % gewahrt werden.

Art. 12 AUSSENRAUMGESTALTUNG
Terrainbewegungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf ein Minimum zu beschranken.
Stutzmauern sind wenn mdéglich zu vermeiden. Die Bepflanzung der Garten darf. nur mit
standortgerechten, einheitlichen Baum- und Straucharten erfolgen.

Ait. 13 GEWASSEREINDOLUNG
Die im ostlichen Teil durch das Quartierplangebiet verlaufende Gewdassereindolung ist vor
Baubeginn an die dstliche Umgrenzung des Quartierplangebietes zu verlegen. Die Verlegung
kann entsprechend der jeweiligen Bautatigkeit etappenweise vorgenommen werden.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 14  UBERGANGSBESTIMMUNG

Mit der Genehmigung dieses Quartierplanes wird der Baulinienplan vom 12. 8. 1986 bezuglich
heutiger Parzelle Nr. 1593 aufgehoben.




