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LEGENDE:

mmmm  UMGRENZUNG PLANGEBIET
2 BAULINIE

T FREFLACHE

HINWEIS:

STRASSE

DIE IM PLAN EINGEZEICHNETEN STRASSEN UND PARZELLENGRENZEN
SIND NICHT VERBINDLICH.

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Diese Vorschriften gelten filir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachfolgend
keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des
rechtsgiiltigen Bauregelmentes der Gemeinde Gais.

Art. 2 Zweck des Quartierplanes

Der Quartierplan bezweckt eine ins bestehende Orts- und Landschaftshild gut ein-
gepasste Ueberbauung des Gebietes Obere Rotenwies sowie eine zweckmdssige Er-
schliessung des Plangebietes.

Art. 3 Richtplan

Als Richtlinie flir die Ueberbauung und Erschliessung gilt der beiliegende Richt-
plan vom 22.6.82 . Wesentliche Abweichungen vom Richtplan k&énnen in begriindeten
Fallen von der Baukommission im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gestattet
werden.

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 4 Gesamtwirkung und Gestaltung der Bauten

Bauten und Anlagen sowie Bauteile davon sind architektonisch so zu gestalten,
dass hinsichtlich Massstab und Proportionen,Gliederung der Baukérper und
Fassaden, Dachformen, Materialwahl und Farbgebung eine gute Gesamtwirkung er-
zielt wird. Dabei ist von der herkSmmlichen ortstypischen Erscheinungsform der
Appenzellerhduser auszugehen.
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Stellung der Bauten

Die Bauten sind so anzuordnen, dass mit den umliegenden Gebduden zusammen
eine abwechslungsreiche, aufeinanderabgestimmte Raumbildung der Ueberbau-
ung entsteht. Sofern die Garagen nicht harmonisch ins Hauptgebdude inte-
griert werden kénnen, sind sie als Anbauten oder freistehende Nebenbauten
zu gestalten.

Dachgestaltung

Samtliche Bauten sind mit einem Satteldach zu versehen. Bei Anbauten sind
auch Pultdécher zuldssig. Der First der Hauptbauten hat in ungefdhrer
Richtung SUd bis SlUdost zu verlaufen. Bauten mit Quergiebel sind md&glich,
sofern der quergestellte Bauteil von untergeordneter Erscheinung ist.

Die Gestaltung der Dachvorspringe hat der herkd&mmlichen Bauweise zu ent-
sprechen.

Material- und Farbwahl

In der Regel ist die Hauptfassade der Wohnhduser in gestemmtem Holzt&fer
oder Holzschindeln auszufilhren und die Fenster sind mit einer ortsiblichen
Sprossenteilung zu versehen. Die Farbgebung ist harmonisch zu gestalten
und auf die Umgebung abzustimmen.

Die Materialwahl und die Farbgebung der &usserlich sichtbaren Bauteile
(Fassaden, Dach,etc.) bedarf der Zustimmung der Baukommission. Auf Ver-
langen sind Material- und Farbmuster am Bau anzubringen.

Aussenraumgestaltung

Terrainbewegungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf ein Minimum zu
beschréanken. Stitzmauern sind wenn mdglich zu vermeiden. Die Bepflanzung
der Garten darf nur mit standortgerechten, einheimischen Baum- und Strauch-
arten erfolgen.

Freiflache

Auf der im Plan bezeichneten Freifldche sind, kleine Nebenbauten ausgenom-
men, keine Bauten zuldssig.

Erschliessung

Der Ausbau der Erschliessungsstrasse entlang und durch die Parzelle Nr. 604
hat spétestens dann zu erfolgen, wenn diese ganz oder teilweise lberbaut wird.

Die Zufahrtsstrasse durch die Parzelle Nr. 1423 ist durchgehend bis zur ést-
lichen Parzellengrenze zu erstellen, sodass sie einmal bis zur bestehenden
Strasse weltergefithrt werden kann. Auf den provisorischen Kehrplatz kann ver-
zichtet werden, sobald diese Zufahrtsstrasse durchgehend dem allgemeinen Ver-
kehr offen steht.

Mauern, B&schungen, Einfriedungen, Str&ucher, etc. missen im Bereich der
3.00 m breiten Strasse beidseitig einen Abstand von mindestens 1.00 m zur
Strassenlinie aufweisen.

Zwischen Garagen fir Personenwagen und der Strassenlinie der oberen
Rotenwiesstrasse (Gemeindestrasse) ist ein Vorplatz von mindestens

6 m Tiefe zu schaffen.

Uebergangsbestimmungen

Sofern bei Inkrafttreten des Quartierplanes das Baureglement vom 5.3.1972/
27.4.1972, Revision 1975, sowie der Bebauungsplan vom 3,12.1972/2.1.1974
noch Giltigkeit haben, kann die Baukommission fir eine gute Gesamtiberbauung
die Ausnitzungsziffer von 0.3 um maximal 15% erhéhen. Bel einer Ausnltzungs-
ziffer von 0.4 gemdss Ortsplanungsrevision 1982 kann kein Ausniitzungsbonus
gewdhrt werden.

Es sind Ein- und Zweifamilienhduser gestattet, wobei diese zu Doppelhdusern
zusammengebaut werden dlrfen.




