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Abb. 1

Ubersicht Gebiet «Ziircher Heim» (Ortho-
foto), geoportal.ch (April 2016)

1 Ausgangslage

Zwischen 2009 und 2011 wurden die kommunale Richtplanung revidiert und
das Baureglement angepasst. Diese beiden Erlasse sind genehmigt. Die Ge-
meinde hat im Anschluss die Teilrevision des Zonenplanes an die Hand ge-
nommen. Die Inhalte der Teilrevision wurden zwischenzeitlich vorgepriift, einer
Volksdiskussion unterzogen und 6ffentlich aufgelegt. Aufgrund von Einspra-
chen und der Anderung des Raumplanungsgesetzes (RPG) waren einige Inhalte
nochmals zu liberarbeiten und sollen nun zeitnah im Verfahren wieder nach-
gezogen werden. Die Gemeinde sieht vor, die Teilrevision grundsatzlich als
«Gesamtpaket» zur Abstimmung zu bringen.

Die Umzonung im Gebiet Kehr (folgend Gebiet Zircher Heim genannt) ist
unbestritten. Zudem maochte die Eigentlimerschaft das Gebiet zeitnah weiter-
entwickeln. Der Gemeinderat mdchte darum dieses Gebiet als Ausnahme aus
dem «Gesamtpaket» herausldsen und zeitnah zur Abstimmung bringen.
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3.1 Ubereinstimmung mit
kommunalem
Richtplan

3.2 Haushalterische
Bodennutzung

3.3 Nutzungsanordnung

3.4 Freihaltung von Bach-
und Flussufern

3.5 Naturgefahren

3 Nachweise

Die Umzonung kommt den folgenden Richtplanmassnahmen nach:

- N.1.2.2 Wohn- Gewerbegebiet »Ziircher Kinderheim»
(Festsetzung: Umzonung in die Wohn- und Gewerbezone WG2)

- N1.7.Griingebiet — Freihaltung
(zZwischenergebnis: Freihaltung der ortsbildpréagenden Bachlaufe mittels
Griinzonen)

Die Umzonung erméglicht die Entwicklung im bebauten Siedlungsgebiet an
einer zentrumsnahen und gut erschlossenen Lage.

Bei den &stlich und westlich gelegenen Gebieten der Bauzone handelt es sich
ebenfalls um Mischzonen. Mit der Zuweisung des Gebiets «Ziircher Heim» in
die Wohn- und Gewerbezone wird denen hinsichtlich des Nutzungszwecks
entsprochen. Hinsichtlich des Nutzungsmasses wird der heutige Wechsel von
der dreigeschossigen zur zweigeschossigen Bauzone gewahrt und das Gebiet
der zweigeschossigen Bauzone zugeordnet.

Die Gewasserraume fiir den Pfandbach und den Rotbach sind in der Gewasser-
raumkarte des Kantons festgesetzt. Die vorliegenden Griinzonen berlicksichti-
gen lediglich den ordentlichen Gewasserabstand von 6.00 m gemass Art. 114
BauG. Gemadss Gewasserraum vergrossert sich dieser teilweise um bis 4.00 m.
Entsprechend fallt ein Teil des Gewdsserraumes resp. des Gewdsserabstands
der ausniitzungsfahigen Bauzone zu. Dies wird gemdss Art. 114 Abs. 4 BauG
nicht ausgeschlossen, sei jedoch in der Regel zu verhindern. Da das Verfahren
schon weit fortgeschritten ist und die Gewdsserrdume Uber die Gewdsser-
raumkarte und die Bestimmungen der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
rechtlich gesichert sind, wird an der vorliegenden Zonierung festgehalten.

Die Festlegung der Gefahrenzonen aufgrund der Gefahrenkartierung ist in der
Teilrevision Zonenplan vorbereitet worden und wird tiber das gesamte Bauge-
biet im Rahmen des «Gesamtpakets» zur Abstimmung gebracht. Der bebauba-
re Bereich der Parzelle ist von einer geringen Gefdhrdung betroffen (Hochwas-
ser). Den Gefahren kann zweckmassig mit Objektschutzmassnahmen begegnet
werden. Es wird fiir den Schutz der Gebaude auf den Leitfaden fiir Hauseigen-
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